Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069

N ipasumavertesana

IPASUMS

Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069

64 m2- 3 istabu- 4/9. stavs - celta 1972

NOVERTEJUMS

€69k

69 200 € - 74 700 € - Augsta parlieciba

€69K €69K NOVERTEJUMS €756K

KOPSAVILKUMS

Imanta esoSs trisistabu padomju sérijas panelu dzivoklis ar labu stavu, balkonu un stabilu

apkartnes tirgus dinamiku, kas pamato apréekinato vertibu videja segmenta.
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N ipasumavertesana
o1 Ipasums

TPASUMA RAKSTUROJUMS

Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069

Platiba

Istabu skaits

Stavs

Celta

Balkons

Autostavvieta

Pagrabs

PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA

aptuveni 80% no tirgus vertibas

EKAS ENERGOEFEKTIVITATE

Energoklase

Apkaime

Avots: Rigas energétikas agentira (REA), atklati dati.

UZTURESANAS IZMAKSAS

Apkure

Nekustama ipasuma nodoklis aplésts no ékas vidéjas

kadastralas véertibas

55 € / ménesi

4 € / ménesi

64 m2

4/9
1972
nav
nav

nav

55360¢€

Imanta

666 €/ gada

52 € / gada

KOPA MENESI

Apkures tarifs 0.085 €/kWh; ikménesa summa ir gada vértiba dalita ar 12.
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60€
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069

N ipasumavertesana | Nr. VRT-2026-000094

FOTO NO SLUDINAJUMA

Foto: lietotaja iesniegtais SS.com sludinajums.
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- ipasumavertesana.lv

o2 Apkaime

ATRASANAS VIETA

Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
Nr. VRT-2026-000094

Karte: © OpenStreetMap autori (ODbL)

APKAIME UN KONTEKSTS

PAKALPOJUMI TUVUMA

Partikas veikali

5500 m radiusa
tuvakais 131 m

Parki un atpitas vietas

5750 m radiusa
tuvakais 262 m

SABIEDRISKAIS TRANSPORTS

7 pieturas 500 m radiusa, 127 m

AUTOBUSS 21,37,46 - TRAMVAJS 1

SKOLAS UN BERNUDARZI

TUVAKA SKOLA

TUVAKAIS BERNUDARZS

AUGSTAKAIS CE REZULTATS RADIUSA
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Izglitiba

1- 750 m radiusa
tuvakais 688 m

Sports

1-1km radiusa
tuvakais 635 m

Veselibas apripe

3750 m radiusa
tuvakais 337 m

Kafejnicas un restorani

1- 500 m radiusa
tuvakais 296 m

3. bérnu un jaunatnes sporta skola - 942 m - 16 min kajam

Rigas 234. pirmsskolas izglitibas iestade - 688 m - 12 min kajam

Rigas Makslas un mediju tehnikums - 1.3 km - 22 min kajam - CE 52%
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
N ipasumavertesana Nr. VRT-2026-000094

o3 Apreékins

CENAS APREKINS

KOEFICIENTS STAVOKLIS IETEKME
Virtuves stavoklis jauns +3.56 %
Vannas istabas stavoklis jauns +2.5%
Dzivokla renovacija O-by +5.0 %
Energoefektivitates klase E -5.0%
Trok$nu limenis kluss +1.0 %
Planojums izolétas +1.0 %
Balkons +1500 €
Bazes cena x platiba 980 €/m2 x 64 m2 62 694 €
Péc korekcijam 67700 €
Papildinajumi +1500 €

69200€
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N ipasumavertesana

GALVENIE IETEKMES FAKTORI

Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
Nr. VRT-2026-000094

POZITIVIE 06

-

Erta 4. stava atraganas vieta devinstavu maja, kas ir

viena no pieprasitakajam pozicijam panelu sérijas.

Tuvuma 7 sabiedriska transporta pieturas 500 m
radiusa, tostarp tramvajs Nr. 1 un vairakas autobusu
[inijas.

Plags dzivojamais platums (64 m?2), kas atbilst lielakajai
dalai salidzinamo darjjumu $aja apkartné.

Balkona klatbdtne, kas Imanta tiek novértéta ka
papildu priekSrociba panelu dzivokliem.

Vairak neka b5 partikas veikali 500 m radiusa, tostarp
tuvakais 131 m attaluma.

Imanta registrétais darjjumu medians pédéjo 12
ménesu laika liecina par stabilu tirgus cenu limeni ar
nelielu kapumu gada griezuma.

ipasumavertesana.lv - Sagatavots 2026. gada 5. janijs

NEGATIVIE 04

Eka klasificéta ka E energoefektivitates klase, kas
nozimé augstakus apkures izdevumus ziemas
ménesos.

Nav veikta €kas renovacija, un nav pievienota
renovacijas programma, kas samazina ilgtermina
energotaupibas perspektivu.

Ekas cel$anas gads (1972. vai 1974. gads) norada uz
padomju laika panelu konstrukciju ar ierobezotam

modernizacijas iesp&jam.
Atseviski salidzinamie darfjumi viena adresé uzrada

plasu cenu amplittdu, kas liecina par batisku stavok|a
ietekmi uz cenu.
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
N ipasumavertesana Nr. VRT-2026-000094

04 Salidzinajumi

Imanta - Tirgus konteksts

MEDIANA PRET IEPRIEKSEJO GADU

1045€/m? +1.4%

SALIDZINAMIE DARIJUMI

Tuvakie darijumi péc cenas par kvadratmetru un attaluma.

ADRESE PARDOTS PLATIBA €/ M2 ATTALUMS SVARS
Adrese nav publiska 10.06.2025 64 m?2 980 €/m?2 Bm 15.9%
Adrese nav publiska 14.08.2023 63 m? 1309 €/m?2 5m 6.8 %
Adrese nav publiska 20.02.2023 63 m2 762 €/m2 5Em 54 %
Adrese nav publiska 03.04.2024 64 m2 708 €/m2 5m 91%
Adrese nav publiska 26.09.2024 64 m?2 866 €/m? Bm Nn.4%
Adrese nav publiska 04.07.2023 63 m2 794 €/m?2 5m 6.4%
Adrese nav publiska 19.03.2025 61 m?2 1038 €/m?2 59 m 14.3 %
Adrese nav publiska 08.03.2024 64 m?2 829 €/m?2 59 m 8.8%

Avots: Valsts zemes dienests, Nekustama ipasuma tirgus datu baze (atklati dati, CC-BY-4.0).

TIRGUS ANALIZE

Dzivokla vértésana tika izmantoti 20 salidzinamie darijumi 59 m radiusa no adreses, kas
noslégti pédégjo 5 gadu laika. Visvairak uzmanibas tika pievérsts jaunakajiem darijjumiem, proti,
no 2024. gada aprila lldz 2025. janijam, kuros dzivokliem ar lidzigu platumu (60 lidz 64 m?)
vidus stavos fiksétais kvadratmetra limenis ievérojami atSkiras atkariba no dzivokla stavok|a.
Tuvakie darfjumi taja pasa adresé ietver gan augstaka, gan zemaka limena cenas, kas norada

uz to, ka dzivok|a iek$éjais stavoklis ir viens no butiskakajiem vértibu noteicosajiem faktoriem.

Aktivie sludinajumi Imanta par trisistabu pane|u dzivokliem 602. sérijas majas patlaban
atrodas augstaka cenu diapazona neka noslégtie darjjumi. Tas ir tipiski: sludinajumu cenas
parasti parsniedz faktiskas darijumu cenas par 5 lidz 15 procentiem, tapec aprekinata vértiba

ir ieverojami konservativaka neka piedavajumu cenu vid€jais raditajs.
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
N ipasumavertesana Nr. VRT-2026-000094

Ekas energoefektivitates klase E un renovacijas neesamiba ir faktori, kas nedaudz ierobezo
vertibu salidzinajuma ar renovetam vai augstakas klases majam. Tomer 4. stavs tiek uzskatits
par labu poziciju, un balkona klatbdtne un platums 64 m? ir tuvaki augséjai robezai
salidzinamo darijumu grupa. Tirgus tendence Imanta ir neliels kapums: pedégjo 12 ménesu
darijumu medians ir augstaks neka iepriekséja gada atbilstosaja perioda.

Kopuma aprékinata vertiba atspogulo vidéji laba stavok|a dzivokla tirgus poziciju $aja

mikrorajona, nemot véra gan stipras puses, gan energoefektivitates ierobezojumus.

Aktivo SS.com sludindjumu skaits tuvuma: 1.
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
N ipasumavertesana

o5 Metodologija

METODOLOGIJA

Vértésana veikta péc tirgus salidzinadanas metodes, izmantojot 20 realus darjjumus 59
m radiusa no Kurzemes prospekts 120 par pédégjiem 5 gadiem. Darjjumiem pieskirts
svars péc to noslégsanas laika: jaunakie (2024. un 2025. gads) tiek uzsvérti vairak neka
vecakie, bet geografiski tuvakie darijumi tiek vértéti augstak par talakiem.
Salidzinajumam izmantoti ari 10 aktivie sludinajumi Imanta, nemot véra, ka piedavajumu
cenas parasti ir augstakas par noslégto darjjumu cenam. Sis ir indikativs tirgus
vértéjums un nav uzskatams par sertificétu nekustama ipasuma eksperta atzinumu
juridiskai vai finansialai izmanto$anai.

SLEDZIENS

Aprékinata vértiba atspogulo $a briza Imantas panelu dzivoklu tirgus limeni, nemot véra ékas
vecumu, energoefektivitates klasi un dzivokla raksturlielumus. Ticamibas [imenis ir augsts, jo
pieejami 20 salidzinamie darijumi ar salidzinoSi skaidru cenu joslu platumam no 60 lidz 65

m?2,
Vértéjums ir spéka aptuveni 6 lidz 12 ménesus no sagatavos$anas datuma, ja vien tirgus
apstakli vai dzivok|a stavoklis butiski nemainas. Ja tiek veikts kosmétiskais vai kapitalais
remonts, vértibu ieteicams parskatit.

ATRUNA

Sis vertéjums ir indikativs un balstits uz publiski pieejamiem datiem un jisu sniegto informaciju.

Vértéjums ir speka aptuveni seSus ménesus no sagatavosanas datuma, pienemot, ka tirgus apstakli batiski nemainas.

Sis dokuments neaizstaj sertificétu nekustama ipaguma vértéjumu Latvijas [pagumu vértétaju asociacijas standartiem un

nav izmantojams banku, tiesu vai oficialam juridiskam vajadzibam.

Datu avoti: Valsts zemes dienests (VZD), Rigas energétikas agentiira (REA), SS.com aktualie sludinajumi. Kartes un

apkartnes dati: © OpenStreetMap autori (ODbL 1.0, openstreetmap.org/copyright).
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Kurzemes prospekts 120, Riga, LV-1069
N ipasumavertesana

Vai vélaties pardot dzivokli?

. A R ‘ . . i Pieprasit agenta zvanu
Pieredzéjis vietéjais nekustama ipasuma agents var izveidot pardo$anas planu

un parstavet jus sarunas. Bezmaksas konsultacija.
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